Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow wsi Karolinowo numerami 58/2 i 58/9

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych w
ewidencji gruntdéw wsi Karolinowo numerami 58/2 1 58/9, zwany dalej ,, projektem Planu”, zostat
zainicjowany uchwaltg Nr 152/XVI11/2020 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 2 lipca 2020 roku.
Projektem Planu objeto dwie dziatki ewidencyjne, ktére znajduja si¢ w obrgbie Karolinowo,
W potnocno-zachodniej cze¢sci gminy Nowe Miasto, w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowe;]
nr 3042W.

Na obszarze objetym projektem Planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Do opracowywania projektu Planu przystgpiono przede wszystkim w celu stworzenia warunkow
przestrzennych dla racjonalnej 1 optymalnej rozbudowy istniejgcego na przedmiotowym obszarze

Domu Pomocy Spolecznej. Inwestycja ta jest planowana przez Starostwo.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.).

Projekt Planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i istniejacy sposob
zagospodarowania obszaru nim objetego, nie zachodzily przestanki, aby w projekcie Planu
uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych.

W projekcie Planu nie okreslono zatem:

1) zasad ochrony débr kultury wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



2

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

6) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

8) przedmiotow regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-4 i 4b-10 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jak wspomniano juz wczesniej projekt Planu, po jego uchwaleniu, przede wszystkim umozliwi
racjonalng rozbudowg istniejacego Dom Pomocy Spotecznej. Dla tej inwestycji w projekcie Planu -
na calym obszarze nim obj¢tym, wyznaczono teren dla zabudowy ustugowej (kategorii ,,U”). Na
terenie tym - w ramach przeznaczenia terenu - dopuszczono: zielen, obiekty i urzadzenia
rekreacyjne, obiekty 1 urzadzenia sportowe oraz miejsca do parkowania (w formie: garazy
otwartych, zamknigtych i parkingdw terenowych).

Przy formulowaniu powyzszych ustalen kierowano si¢ potrzeba realizacji planowanego
przedsigwziecia 1 jednoczesnie ochrony waloréw srodowiskowych obszaru objetego projektem
Planu i jego otoczenia. Uwzgledniono przy tym ograniczenia wynikajgce z jego polozenia w
zasiegu Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenie terenu, poza zamiarem Inwestora, uwzglgdnia
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto, w ktorym wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu

omawianego obszaru.

Sposéb realizacii wymogdw. wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich

zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzylo harmonijng cato§¢ oraz
uwzgledniatlo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace uwarunkowania
i wymagania  funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni,
wprowadzone ustalenia projektu Planu, w szczegolno$ci w sferze urbanistyki i architektury,
stuza osiagnigciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania nowe;]

zabudowy odpowiadajacych jej charakterowi i funkcji, jaka ma peic, a takze nawigzujacej do

zabudowy istniejacej na obszarze projektu Planu;
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wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 4, w tym ujawnienie faktu
potozenia obszaru projektu Planu w zasiggu Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej m.in.

poprzez m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 5, z zastrzezeniem, ze na
obszarze projektu Planu nie wystepuja zidentyfikowane zabytki oraz dobra kultury
wspolczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) m.in. poprzez
wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
oraz wprowadzenie zapisOw zapewniajagcych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez dopuszczenie nowej i rozbudowanie istniejace;j

zabudowy ustugowe;j.

prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,
b) uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych planowanych przez Starostwo Powiatowe;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wskazanie przeznaczenia obszaru objetego

projektem Planu, zgodnie z oczekiwaniami Inwestora, w zgodzie ze stanowiskiem Wiadz
Gminy;

potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 9;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu, w tym przy uzyciu

srodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia Planu w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, W tym o

mozliwos$ci sktadania uwag 1 wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:
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a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — O prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko,
b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji

sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci m.in.

poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 9 projektu Planu.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

1)

2)

wazone byly - interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw

i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu Oraz zmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustaleh obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

b) uwzglednienie, przewazajgcej wickszosci, wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku
powiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu Planu,

¢) uwzglednienie réznych opracowan odnoszacych si¢ m.in. do obszaru projektu Planu;

wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie

informacji 1 wnioskbw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,

wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: opracowanie

ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan wlasnosciowych, analiza ochrony warto$ci

kulturowych 1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddzialywania na

srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

1)

2)

3)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy
W sasiedztwie istniejacych ciaggdw komunikacyjnych;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow uwzgledniono m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, w tym poprzez powigzanie uktadu
komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym,;

kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) - poprzez koncentracj¢ nowej zabudowy w sgsiedztwie
istniejgcych jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443);

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,

planowanej zabudowy - nie dotyczy.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Nowe Miasto posiada analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
przyjetej uchwala nr 236/XXXIX/2018 z dnia 3 sierpnia 2018 roku. We wnioskach
sformutowanych w ww. analizie stwierdzono, ze ,,opracowywanie planoéw miejscowych, bedzie
realizowane sukcesywnie w liczbie i kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujacych,
uzasadnionej wzglgdami spofecznymi i ekonomicznymi”. Do sporzadzenia projektu Planu
przystagpiono na wniosek Inwestora, po uprzednim przeanalizowaniu mozliwosci finansowych
Gminy.

Omawiany projekt Planu zachowuje zgodno$§¢ z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto, przyjetego

uchwatg Nr 181/XXIX/2017 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 9 listopada 2017 r.

3.2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?unitId=art(2)pkt(4)&cm=DOCUMENT
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W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okre§lono minimalne wymagania stluzace zapewnieniu dost¢gpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostepnosé architektoniczng, dostgpnos$¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie Planu — stosownie do mozliwego zakresu
jego ustalen — stworzono warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie
dostepnosci architektonicznej. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zostanie
zapewniona na odpowiednim etapie procedury planistycznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, np. poprzez publikacje¢ projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddzialywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przewiduje si¢, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, nie bedzie wywiera¢ negatywnego
wplywu na budzet Gminy. Bowiem realizacja planowanego na obszarze projektu Planu

zagospodarowania zwigzanego z zabudowa, nie b¢dzie nalezala do zadan wtasnych Gminy.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu Planu zostata podjeta w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zostac
poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony radzie gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby
mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkow natozonych na burmistrza, ktory sporzadzit projekt
planu, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegodlnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu Planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomil spoleczenstwo o
przystapieniu do sporzadzania projektu Planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie
sktadania uwag 1 wnioskéw do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej,
ogloszenie w lokalnej prasie 1 w Internecie. Nastgpnie podj¢to przewidziane prawem czynnosci, w
tym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione W ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu Planu.

Na kolejnym etapie procedury planistycznej Burmistrz sporzadzit projekt Planu, rozpatrujac

réwnoczesnie zlozone wnioski, jak rowniez sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
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planu oraz prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko. Nastepnie przedlozyt projekt Planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i
organom.

Ze wzgledu na wystgpowanie w zasiegu obszaru projektu Planu gruntow lesnych i ich
planowane zagospodarowanie na cele inne niz lesne, Burmistrz wystapit ze stosownym wnioskiem
o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Zgode t¢ otrzymat — decyzja
nr 126/2023 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 lutego 2023 r.

Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko wytozono do publicznego wgladu.



