Projekt
UCHWALA NR. ................
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE
Z dNia eeeeeeeenererenenee 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych w ewidencji gruntow wsi Karolinowo numerami 58/2 i 58/9.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity - 2023 r. poz.
40 1 572) w zwiazku z uchwalg Nr 152/XVI1/2020 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 2 lipca 2020
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow wsi Karolinowo numerami 58/2
158/9

Rada Miejska w Nowym Miescie
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych w ewidencji gruntdéw wsi Karolinowo numerami 58/2 1 58/9 nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
uchwalonego przez Rade Gminy Nowe Miasto Uchwata Nr 181/XXIX/2017 z dnia 9 listopada
2017 roku i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
w ewidencji gruntéw wsi Karolinowo numerami 58/2 i 58/9, zwany dalej planem miejscowym,
obejmujacy obszar, w granicy wyznaczonej na rysunku planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficzne;.

3. Szczegdlowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedace jej integralng
czgscia.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i w ust. 3 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
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przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

dane przestrzenne dla planu miejscowego, w postaci dokumentu elektronicznego — zalgcznik
nr 4.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie 1 okreslone zasady

zagospodarowania, ustalone dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego cztonem

literowym,;

parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do

parkowania lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa

drogowego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami

rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem terenu, ktory sklada si¢ z dwoch cztonow:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego
przeznaczenia terenu,

b) drugi czlon tworzy litera bedaca symbolem przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 2;

wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najwyzej

potozonego punktu obiektu budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu

terenu,

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin,

zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone w ustawach lub

wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te

ustawy lub rozporzadzenia.

6. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie

okresla sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

granic 1 sposobodw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
przedmiotow regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-4 1 4b-10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1)
2)

3)

granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbol terenu.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 3. 1.Teren kategorii ,,U”, objety planem miejscowym, przeznacza si¢ dla zabudowy
ushugowe;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen;

2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;

3) obiekty i urzadzenia sportowe;

4) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknietych oraz parkingdw terenowych.

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

§4. 1. Obszar objety planem miejscowym lezy w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym 1 prowadzenia na nim
inwestycji musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, a
takze ich siedlisk podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

3. Obszar objety planem miejscowym lub jego cze$¢, ktora jest lub zostanie faktycznie
zagospodarowana dla celow, dla ktérych okre§lono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja
ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska, jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

4. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych teren ,,1U” zalicza si¢ do
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5. Na terenie ,,1U” sytuowane obiekty moga by¢ wytacznie obiektami nieucigzliwymi, tj. obiektami
ktorych funkcjonowanie nie bgdzie powodowalo przekroczen standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Na obszarze objetym planem miejscowym powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§5. 1. Przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
robdt budowlanych i ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisOw odrebnych.

2. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych 1 ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

3. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie
moga doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkow archeologicznych.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu.

§6. 1. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cz¢$ciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie
od jej przebiegu na odlegtos¢ do 2 m: tarasami, schodami, podjazdami i podestami
usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajagcymi
si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego linig zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m;

2) dachy budynkoéw - dach o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 40° o pokryciu czerwong
dachowka ceramiczng lub jej imitacja w matowym kolorze czerwonym lub ceglastym, z
zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku dachem o
innym nachyleniu potaci.

3. Maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
gruncie nie moze przekracza¢ 9 m.

4. W przypadku umieszczenia na budynkach masztow, anten lub innych urzadzen i obiektow faczna
wysokos$¢ tego zespotu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wiecej niz 5 m.

5. Regulacje okreslajace formy dachéw w budynkach nalezy takze stosowaé do zadaszonych
obiektow budowlanych innych niz budynki.

6. Na obszarze objetym planem miejscowym powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki budowlane;j.
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7. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej w przedziale 0,05-1,5.

8. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicja zawartag w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla
obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10. Na obszarze objetym planem miejscowym — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii
zabudowy 1dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdziat 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach o
przeznaczeniu innym niz rolne i lesne.

§7. 1. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania 1 podzialu musi umozliwiac¢
przeznaczenie, zabudowe¢ 1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejsze]
uchwaty.

2. Okresla sie nastepujagce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;

3) Kkat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20°.

3. Parametry okreslone w ust. 2 nie dotyczg dzialek dla lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drog.

Rozdziatl 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢:

1) lokalizacji urzadzen lub ich zespotdow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dziatalnos$ci zwigzanej ze: skupem, przetwarzaniem, utylizacja, skladowaniem, przetadunkiem,
handlem oraz stacji paliw.

2. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa sieci
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ pasy technologiczne, z ktérymi wigza si¢ ograniczenia w zabudowie 1
zagospodarowaniu terenow, o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej niskiego napigcia w obu
kierunkach.
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4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 3 zakazuje si¢ sadzenia drzew, krzewow i
roslinno$ci o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§9. 1. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o, bedaca
poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, istniejgcg droge powiatowa nr 3042W, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

2. Na terenie ,,1U” ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla pojazdow
samochodowych - realizowanych w sposob okreslony w Rozdziale 2 - 1 miejsce parkingowe na
kazde 150 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na

obszarach, na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie

nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi nie mniej niz 41.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, a takze
wigzace sie z nimi szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu nieokreslone w innych paragrafach.

§10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

systemOw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukturg: wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczng, cieplng, teletechniczng i telekomunikacyjna, o ile
nie zostanie zakldcone przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe¢ i modernizacje istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, a takze rozbiorke istniejacych, pod warunkiem, Ze:

a) nie ulegna powickszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywolujace ograniczenia na
przylegtych obszarach,
b) nie zostang naruszone odrgbne przepisy;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z
sgsiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie urzadzen lub ich zespoldow wytwarzajacych energie ze zrodet
energii odnawialnej, o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z
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zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji
wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw.

Obstuge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz

warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

powigzanie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze objetym planem miejscowym z
zewngtrznymi systemami infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie
bedzie to powodowalo zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systeméow.
zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do sieci wodociaggowe] z dopuszczeniem
zastosowania studni, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

scieki komunalne 1 przemystowe nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem dopuszczenia innych rozwigzan takich jak bezodplywowe zbiorniki lub
przydomowe oczyszczalnie sciekow, przy uwzglednieniu przepisOw odrebnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywac siecig sredniego i/lub niskiego napiecia, z
zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzagce
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng 1 wodg, a takze do odbioru $ciekow bytowych.

Rozdzial 10.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto.

§13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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